




WELKOM

Wonen in een authentiek herenhuis, maar met alle comfort en 
volgens de huidige normen. In de nabijheid van het bruisende
stadscentrum vanOostende en vlakbij het prachtige groen van
hetMariaHendrikapark,bevindtzicheenuniekherontwikkelings-
project.WelkominVillaCézanne.

In deze brochure stellen we u met enige fierheid ons nieuwste
beeldbepalende project voor. Een woning is een essentieel
deelvanonsleven.Het isdeplaatsomtotrusttekomen,omte
genieten enom volledig jezelf te zijn.Opdeze plek combineren
we nieuwbouwkwaliteit met aandacht voor de herontwikkeling
vanbestaandpatrimoniumenhaar authentiekeelementen.Een
woningtypegeschiktvoorelkekoperdiestreeftnaareenperfect
evenwichttussenhedendaagscomfort,charmeenauthenticiteit.

Aan deze ontwikkeling ging heel wat studie, planning en voor
bereiding vooraf. Samen met een team van creatieve geesten en 
competentepartnersrealiseerdenweeenafwerkingmetalluredie
streeftnaareenuniekewoonbelevingineenprachtigebuurt.Ont-
deksamenmetonsdoorheendezebrochurehet projectenuw
nieuwethuis.Wehopenalvastvanharteutemogenverwelkomen.

NicolasvanRavelsenhetprojectteam
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Toerisme Oostende - Nick Decombel
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OOSTENDEIS
CULTUUR
Denk maar aan de drie grote cultuurhuizen:
het Kursaal, cultureel centrum De Grote Post, 
en KAAP  Vrijstaat O. Elk met een eigen
programma, voor een specifieke doelgroep.
De musea eren de Oostendse groot meesters. 
Mu.ZEE,hetKunstenmuseumaanZee,kreeg
recent een Ensor en Spilliaertvleugel. Het
Ensorhuis in de Vlaanderenstraat neemt je
meeindegeestvanJamesEnsor,wiensleven
zich grotendeels inOostende afspeelde.Het
Spilliaert Huis in de rotonde van de Konink
lijke gaanderijen laat je kennismakenmet het
oeuvrevanLéonSpilliaert.

OOSTENDEIS
GROEN
NewYorkheeftCentralPark.Oostendeheeft
het Leopoldpark en het Maria Hendrika-
park. Een groen rustpunt, middenin en vlak-
bij het stadscentrum.Maar er is ook nog het
KoningsparkmetJapansetuin,dehippodroom
met haar golfbaan, het provinciaal domein
Walraversijde, de Oosteroeverduinen, en de
duinenaanhetEnsorkerkje. Elkophuneigen
manier een uniek stukje natuur.De prachtige
fietsenwandelroute‘HetGroenLint’verbindt
aldeze,enanderegroeneruimtes,metelkaar.

OOSTENDEIS
EEN EVENTSTAD 
In de winter én in de zomer. Het ruime aan-
bodevenemententeveelomoptesommen
eigenlijkbekoortjongenoud.VanTheateraan
Zee tot de Paulusfeesten, Ostend  Beach, The 
CrystalShip,OostendevoorAnker,sprookjes-
park‘ErwasEens…’,hetzandsculpturenfestival,
Filmfestival Oostende, Winter in het Park, de 
Nieuwjaarsduik … En nog zoveel meer. Er is
voorelkwatwils.Hetgansejaardoor.

OOSTENDEISTOEN 
EN NU
Eenmoderne stadmeteen rijk verleden.
Historische gebouwen als de Konink
lijke Gaanderijen, het Thermae Palace, de
Wellington Hippodroom, de Koninklijke
 Stallingen, en de Sint-Petrus- en Pauluskerk 
zijn parels uit de periode van koning Leopold
II.OpdeOosteroeveriserhetFortNapoleon,
gebouwd begin 19e eeuw door de Franse
generaal Napoleon, en vandaag een open
monument met restaurant en museum. Als 
havenstad eert Oostende ook het maritieme 
verleden. De driemaster Mercator heeft als 
museumschipeenvastestekindejachthaven.
‘DeAmandine0.129’islangsdeVisserskaaite
bezoekenalslaatsteIJslandvaarder.

OVER OOSTENDE
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OOSTENDEIS
SPORTIEF
Met KV Oostende, BC Oostende, en Hermes
Volley kan je zowat elk weekend naar een top-
wedstrijdgaankijken.GeenenkelestadinBelgië
doetbeter.Oostendewerddanookuitgeroepen
tot Europese Sportstad in 2017. Een uniek
sportjaar, dat werd ingezet met de organisatie
van het BKCyclocross. Daarnaast isOostende
ookeensportstadvoorhaarinwonersdiegraag
aan sport doen. Met haar prachtige loop en
fietsroutes, het vernieuwde zwembad Brigitte
Becue, de surfclub waar je allerhande zeil en
watersporten kunt beoefenen, de tennis en
padelclub...Fanvaneendeextrauitdaging?Ook
toeristischesporteventszoalsTheColorRunen
deNeptunusRunstaanopdekalender.

OOSTENDEISEEN 
SHOPPINGSTAD
Met een uniek profiel. De Kapellestraat  de
centralewinkelstraat  loopt als hetware recht
de zee in.De combinatie shoppenen strand is
een troef die sterk wordt uitgespeeld. De vzw
Centrummanagement, een samenwerking
tussenUnizo,zeshandelszones inhetcentrum
enhetEconomischhuis,werdopgerichtomhet
Oostendseshoppinggebeurenteversterkenen
promoten. Events als Late Night Shopping en
#MODEinOostende zetten hotspots, handels-
zakenenhorecaextraindekijker.
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OVER DE 
HAZEGRASWIJK
DeHazegraswijk is gelegen in hetmidden van het centrum, naast het
MariaHendrikaparkenhetstationvanOostende.

Dewijkisaljareninveranderingeniseenmooivoorbeeldvankwalitatieve
heropleving binnen de stadskern. Het renovatieproject Villa Cézanne
pasthierperfecttussen.

Debuurt iseen idealeuitvalsbasis voor iedereendie rustigwiltwonen,
maar tegelijk ook deelwilt uitmaken van het bruisende stadsleven van
Oostende.EnerzijdshebjederustvanhetgroeneMariaHendrikaparken
destadsrand,anderzijdszitjeopslechtsenkeleminutenverwijderdvan
dewinkelstratenenhetcentrum,dehavenenhetstation.Eenwandeling
tussenhetgroenoftochlieverlangshetwaterendebekendeMercator?
Dewijkheeftvoorelkwatwils!

DeGraafdeSmetdeNaeyerlaan,vernoemdnaardetoenmaligepremier
tijdens de Belle Epoqueperiode, is een lang ensemble van huizen die
variëreninstijl,gaandevanburgerlijkeBelleEpoqueoverArtNouveautot
eclectischestijlen.Dit stadsbeeld isbeschermdenzorgtvooreenuit-
straling met allure. 

Het netjes onderhouden pleintje in de straat zorgt voor een prachtig
openzichtentrekthetgroenvanhetMariaHendrikapleinopeensubtiele
wijzedoornaardestraat.

“HET IS EEN PRACHTIGE LAAN MET VEEL GROEN. 
HET HISTORISCHE KADER IS UNIEK. 

ELKE WONING IS ANDERS EN TOCH STRAALT HET 
EEN ENORM GEVOEL VAN EENHEID UIT.” 

- JOZEF HESSEL, ARCHITECTENBUREAU A1AR
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Station Oostende 

MariaHendrikapark

Villa Cézanne
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GEVEL & OPBOUW 
RESIDENTIE

• De residentieVillaCézanne kwam tot standdoorde samenvoeging
van twee herenwoningen: Graaf de Smet de Naeyerlaan 36 en 38.
Hierbijwerdrekeninggehoudenmetdenieuwstenormenquaisolatie,
technieken,brandveiligheidenwooncomfort.

• De gevelopbouw bestaat uit een gelijkvloersmet dewinkelGeneral
Stores  Fijne Wijnen, twee bouwlagen met telkens twee apparte
menteneneenderdeverdiepingmeteenpenthouseappartement.

• Hetgebouwisvooraangeoriënteerdnaarhetzuidwesten,genietveel
lichtinvalenzon,enkijktuitophetpleintjevooraanenhetgroenekader
vanhetMariaHendrikapark.

• Ophetgelijkvloersbevindenzichnaastdewinkeldeinkomhalmet
brievenbusgeheel en tellers, de fietsenberging en twee individuele
bergingen.

• Devoorgevelswerdenmooiinerehersteld.Eerstwerdendebakstenen
zorgvuldiggereinigdenvervolgensbehandeldmeteenbeschermende
hydrofuge.Decementeringwerdhersteldwaarnodigengeschilderdin
deorigineleblauwgrijzekleur.

• Alle ramen, zowel voor als achter, werden vernieuwd door super
isolerendeDuitseKömmerlingprofieleninzwartekleuraandebuiten-
kantenwitaandebinnenkant.

• Opdetweedeverdieping iseenprachtigezwartgelakteborstwering
aanhetterrasvoorzieninoriginelestijl.Alscontrastwerdophetterras
vandepenthousegekozenvooreenstrakkerezwarteborstwering.

• Deachtergevelswerdenvollediggeïsoleerdenuitgewerktmeteenin
demassagekleurdewittesiliconepleister.Aanderamenwerdgewerkt
metzwartgelaktealuminiumdorpels.
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A1ARishetarchitectenbureauvanJozefHessel
enKennethSleuyter.Dekantorenzijngevestigd
in Oostende en Gent. Hun bureau staat voor 
architectuuropmaatdatalshetwaredeeluit-
maakt vandeomgeving. “Hetmooistecompli-
mentdatwijkunnenkrijgenvanklantenis‘Hetis
nietwatweverwachthadden,maarwelwatwe
wilden.’Danweetjedatwegeluisterdhebbenen
eenpassendantwoordgegevenhebbenopde
verlangensvandebouwheer.”

Ook voor het renovatieproject Villa Cézanne
creëerden ze een uniek ontwerp waarbij de
omgeving doorgetrokkenwordt naar het pand,
met groot respect voor de historische ele
menten van het gebouw. “Villa Cézanne is een
verhaal waarbij de bouwheer ons 200% ver-
trouwtenluistertnaaronzeinzichten,datisfijn
samenwerken.”

A1AR
ARCHITECTS&MORE

“Wij zijn een kantoor dat heel sterk inzet op creativiteit, maar daarnaast 
zijn we ook gewoon ondernemers en moeten we een bedrijf zien te leiden,” 
met die ingesteldheid startten Jozef Hessel en Kenneth Sleuyter in 2015 
hun architectenbureau A1AR. “In onze sector zie je heel vaak ofwel de heel 
creatieve bureaus, ofwel de heel gestructureerde bureaus. Wij wilden een 
combinatie van beide, waarbij we écht luisteren naar wat de klant op zoek 
is.”

INTERVIEWMETJOZEF HESSEL
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“‘HET IS NIET WAT WE VERWACHT  
HADDEN, MAAR WEL WAT WE  WILDEN’, 

DAT IS HET MOOISTE COMPLI MENT 
 DAT WIJ KUNNEN KRIJGEN!”
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Villa Cézanne bestond oorspronkelijk 
uit twee oude herenhuizen met heel wat 
authen tieke elementen. Hoe hebben jullie die 
verwerkt in het nieuwe ontwerp?

Jozef:“Datisinderdaadeenuitdaging.Wevragen
onsaltijdafhoeweopeenkwalitatievemanier
ruimtelijk rendementkunnen realiseren,zonder
daarbijafbreuktedoenaandehistorischeken-
merken. Dat is geen evident vraagstuk. Wat is 
kwalitatief?Watkunnenwebehouden?Watmet
de(brand)veiligheid?Doorconstantafwegingen
temaken over demogelijke gevolgen,maak je
goedonderbouwdekeuzes.Laatdatnunethet
leuke zijn bij een renovatieproject: je hebt een
soortkaderwaarinjetewerkgaatendatdaagtje
uitomallerleioplossingentevinden.”

Welke sfeer hadden jullie voor ogen bij het 
ontwerpen?

“De sfeer en architectuur die de gevels uit stralen, 
moestenenzoudenbewaardblijven.Dat isook
de sfeer van deGraaf de Smet de Naeyerlaan,
dat zijn straten waar je een enorme eenheid
creëertdoordiversiteit.

Iederewoning isapart,maarbestaatdaarnaast
uit een aantal gelijkaardige elementen, denk
maaraandeverticaliteit,deplinten…Dathisto
rischekaderwasvooronshétuitgangspuntom
onsontwerpaantepakken.”

Het project bevindt zich vlak bij jullie kantoor 
in Oostende. Creëert dat een bepaalde band? 

“Uiteraardproberenwijvoorelkeklantietsunieks
te creëren en vertrekkenwe graag van eenwit
blad.Maarsomszijneromstandighedenwaar-
door dat wit blad toch al wat gekleurd is bij de
start.Doejemeeromdateenprojectdichtbijde
deurligt?Neen,wewerkenaaniederprojectmet
bijzonderveelplezier,maarhetiswelleukomde
evolutietezientelkensjepasseert.Jekomtbui-
tenenzietdatjemeegebouwdhebtaandetoe-
komstenvoeltdestraatdaardooropwaarderen,
datisfijnomtezien.”
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Wat mogen toekomstige bewoners 
 verwachten? 

“Wonen in een authentiek karakter. We hebben 
opdeschaalvandebestaandearchitectuurge-
werkteningrepengedaandiegoedonderbouwd
zijn.Naast het historische karakter, hebbenwe
nagedacht over de (brand)veiligheid, isolatie, 
verwarming, klimaatdoelstellingen, enzoverder.
Als je dat alles kunt combineren, danbekom je
eenheel leukresultaat:eenwoning,ontworpen
met heel veel respect voor het verleden, die
tegelijkertijd ook antwoord biedt op de heden-
daagsevormvanwonen.”

Villa Cézanne is gelegen tussen het  gezellig 
drukke stadscentrum en het groene   Maria 
Hendrikapark. Heeft dat jullie ontwerp 
 beïnvloed?

“De liggingmaaktehethiernet ietsmakkelijker
omkeuzestemaken.Jeweetimmersdatjemet
een bijzonder kwalitatieve buitenruimte zit.Die
prachtige laan, veel groen … We konden echt
defocusleggenopveellichtinvalenhetheden-
daagsewooncomfort.

Daar konden we dan die prachtige buiten
omgeving op laten aansluiten zonder het echt
temoetenopnemeninhetontwerp.Wehebben
echteenrelatiegecreëerdtussendewoningen
deomgeving.”

Waarvoor staat architectuur voor jullie en 
hoe komt dat tot zijn recht bij dit renovatie-
project?

“Wijwillengeenalleenstaandobjectcreëren.We
willen iets ontwerpen dat een meerwaarde is
voordebewoners,maarookvoorz’nomgeving.
Het ontwerpmoet een hedendaags antwoord
biedenopdebestaandeomgeving.Datmoetje
opeendoordachtemanierdoen.Jemoetheel
voorzichtig bepaalde elementen toevoegen,
maar ook contrast durven benadrukken. Als je
die twee dingen doet,met een analyse van de
omgevinginhetachterhoofd,bekomjeeenheel
mooi project. Villa Cézanne is daar zeker een
mooivoorbeeldvan.”
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“WE HEBBEN EEN WONING 
ONTWORPEN MET HEEL VEEL 

RESPECT VOOR HET VERLEDEN,
DIE TEGELIJK OOK ANTWOORDT 

OP DE HEDENDAAGSE VORM 
VAN WONEN.”



AANPAK 
TOTAALRENOVATIE

Bijdituitdagendeherontwikkelingsprojectzijnwenietgestartvan
eenwitblad.Debestaandeherenhuizenwerdenvollediggestript,
allehellendeenplattedakenwerdenafgebroken.Ookwerdende
gebouwen ontdaan van alle technieken, leidingen en afvoeren.
Waarditconstructiefkon,hebbenweorigineleelementenzoals
bv.eencarraramarmerensierschouwkunnenbehouden.

Tijdens de ruwbouwwerken werden  volgens de vergunning 
nieuwe stalen liggers geplaatst, metselwerk muren aangepast
of herbouwd, roosteringen aangepast of vernieuwd waar nodig
en een herstelling aan diverse beton en wapeningselementen
uitgevoerd.Aandeeersteentweedebouwlaagwerdenterrassen
gebouwdenopdederde verdiepingwerdeennieuwpenthouse
woonvolumegecreëerdinduurzamehoutskeletbouw.

Zowel de bestaande als nieuwe platte dakenwerden uitgevoerd
metfijnedakdetailsenvolgensdenieuwsteenergienormen.

Alle leidingen en nutsvoorzieningen (afvoeren, verwarming,
elektrici teit, telefoon, Telenet, multimedia en de individuele tellers) 
indegemenedelenendeappartementenwerdenvernieuwd.

Door het gebruik van premiummaterialen streefden we in Villa
Cézanne naar een afwerkingsgraad die opmerkelijk uitsteekt
boveneenklassieknieuwbouwbouwproject.
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KEUKENS
De opstelling van de maatkeukens werd met
zorgopgemaaktmetfunctionaliteit,bergruimte
en esthetiek als uitgangspunten. Elk apparte-
mentisvoorzienvaneenvollediggeïnstalleerde
designkeuken,metwaarmogelijkeenkookeiland
engreeplozekasten.Werkbladenspatwandzijn
voorzieninPorcelanosaXtoneCalacattaGreen,
OroofAlpiVerdi.

De koelkast met vriesvak, vaatwasmachine en
combimicrogolfoven zijn van het merk AEG.
Mooie keramische kookplaat met kookveld
afzuiging van Bora. Onderbouw inox spoeltafel
van Franke met kraan in geborsteld goudkleur 
vanFontePaffoni.Hiergenietuvaneengezellige
sfeermetfamilie,vriendenenuwgezin.

VERWARMING
De toevoerleidingen van watervoorziening en
verwarming worden uitgevoerd in leidingen
type Alupex (meerlagenbuis AluKunststof),
merk Comap. Er worden geen koppelingen in
de vloer gemaakt, alle aansluitingen gebeuren 
ineengescheidensysteemcollector. Individuele
condensatiewandgasketelvanVaillantvoorver-
warmingenproductievanwarmwateropvraag.

Radiatoren van Radson Integra met thermo-
statische koppen waar nodig en een centrale
modulerendethermostaatmetprogrammatie.

ELEKTRICITEIT & 
VENTILATIE
Nieuwe leidingen in  afgeschermde kunststof
buizen voor elektriciteit, coax en netwerk
bekabeling (woonkamer en slaapkamers).
Schakelaars,stopcontactenenafdekplatenNiko
OriginalWhite.Hetverdeelbordwordtindeber-
ging geplaatst waar alle aansluitingen samen
komen. Volledig volgens AREI en met blanco
keuring.Videoparlofonievoorzienaandeinkom.

Individueel en vraaggestuurd ventilatiesysteem
van Renson type Heathbox 3. Via sensoren
wordt de luchtkwaliteit op CO2, vocht en
geur gecontroleerd per ruimte en wordt het
 venti latie    debiet gecontroleerd geactiveerd. 

BAKAMERS & TOILET
Elke badkamer is voorzien van een dubbel of
enkel lavabomeubel, op maat gemaakt met
onderbouw lavabo Villeroy & Boch en af
gewerkt met een werkblad in Porcelanosa
Xtone CalacattaGreen,Oro of Alpi Verde. Aan
hetmeubel zijn telkensmengkranen van Fonte
Paffoniingeborsteldgoudkleurvoorzienmetbij-
horendecrepine.Ruimeinloopdouchemetglas-
schermopmaat,PorcelanosaXtonebetegeling,
douchetubmetkleineopstandenFontePaffoni
thermo statische kraan. Handdoekradiator van  
Radson Flores.

DuravitDCodetoiletmeteenopenspoelrand,
softclose zitting, dubbele spoeling en toiletrol-
houder.HandwasbakjemetFontePaffoni kraan
met bijhorend siersifon en handdoekhaakje in
geborsteldgoudkleur.Mooiebijhorendespiegels
in badkamer en toilet.    

GEBRUIKTE 
MATERIALEN
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VILLACÉZANNE
APPARTEMENT 01.01
• 98,41m²bewoonbareoppervlakte, 

waarvan7,96m²terrasmetplaatsvoortafeltjeenstoelen
• Lichtrijkeleefruimtemetloggiaenauthentiekeschouwin 

Carraramarmer
• LuxemaatkeukeninLvormmetalletoestellenengrootwerkvlak
• Parketvloer in lichte eik, vloeren in de natte ruimtes
• Hogeplafondsvan3,10mhoogtevooruwleefgenotenruimtegevoel
• Tweerustigeruimeslaapkamersachteraan
• Aparttoiletenbergingmetplaatsvoorwasmachineendroogkast
• Inkomhal met ingemaakte vestiaire kasten 

30

Deze plannen geven een indruk en zijn onder voorbehoud van wijzigingen van indeling, input stabiliteitsingenieur,
uitvoeringsdetails enmaterialen.Maten zijn indicatief.Meubels en inrichting illustratief en niet inbegrepen.De af
werkingenplannenkunnenafwijkenvandeuiteindelijkuitgevoerdewerken.Plannenzijnnooitop schaal engeven
slechts een indruk. 
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WANDTEGELS & 
KEUKENTABLET

CalacattaOro
KEUKENKASTEN

Premium Mat Wit

Smoke
PARKET KRANEN

Honinggoud
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VILLACÉZANNE
APPARTEMENT 01.02
• 117,57m²bewoonbareoppervlakte, 

waarvan8,01m²terrasmetveelruimte
• Zonnigeleefruimtemetgezelligeleeshoekofbureel
• Luxemaatkeukenentoestellenmetkookeilandafgewerktin 

PorcelanosaCalacattaGreen
• Tweerustigeslaapkamersachteraan, 

waarvan1ruimemasterbedroommetveelkastruimte
• Parketvloer in lichte eik en tegels  in de natte ruimtes
• Hogeplafondsvan2,75mhoogtevooreenuitzonderlijkruimtegevoel
• Afzonderlijktoiletenbergingmetplaatsvoorwasmachine 

en droogkast

Deze plannen geven een indruk en zijn onder voorbehoud van wijzigingen van indeling, input stabiliteitsingenieur,
uitvoeringsdetails enmaterialen.Maten zijn indicatief.Meubels en inrichting illustratief en niet inbegrepen.De af
werkingenplannenkunnenafwijkenvandeuiteindelijkuitgevoerdewerken.Plannenzijnnooitop schaal engeven
slechts een indruk. 
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WANDTEGELS & 
KEUKENTABLET
CalacattaGreen

KEUKENKASTEN
SeranoEikDecor
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PARKET KRANEN

Honinggoud
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VILLACÉZANNE
APPARTEMENT 02.01
• 89,10m²bewoonbareoppervlakte, 

waarvan5,12m²terrasoppervlaktemetplaatsvooreentafeltje 
en stoelen

• Zonnige leefruimte met authentiek balkon
• Bureauruimteofleeshoekindewoonkamer
• LuxemaatkeukenenalletoestellenafgewerktinPorcelanosa 

CalacattaOro
• Tweerustigeruimeslaapkamersachteraan
• LuxueuzebadkamermetinloopdoucheinPorcelanosaCalacattaOro
• Parketvloer in lichte eik, vloeren in de natte ruimtes
• 2,80mplafondhoogtevooreenuitzonderlijkruimtegevoel
• Inkomhal met ingemaakte vestiaire kasten 

Deze plannen geven een indruk en zijn onder voorbehoud van wijzigingen van indeling, input stabiliteitsingenieur,
uitvoeringsdetails enmaterialen.Maten zijn indicatief.Meubels en inrichting illustratief en niet inbegrepen.De af
werkingenplannenkunnenafwijkenvandeuiteindelijkuitgevoerdewerken.Plannenzijnnooitop schaal engeven
slechts een indruk. 
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VILLACÉZANNE
APPARTEMENT 02.02
• 112,36m²bewoonbareoppervlakte, 

waarvan4,33m²terrasmetveelruimte
• Lichtrijkeleefruimtemetcharmanteleeshoekofbureau
• Luxeleefkeukenmetkookeilandentoestellenafgewerktin 

PorcelanosaCalacattaGreen
• Tweerustigeslaapkamers, 

waarvanéénruimemasterbedroommetveelkastruimte
• LuxueuzebadkamermetinloopdoucheinPorcelanosaCalacatta

Verde
• Parketvloer in lichte eik en tegels  in de natte ruimtes
• Hogeplafondsvan2,77mvooreenuitzonderlijkruimtegevoel
• Afzonderlijktoiletenbergingmetplaatsvoorwasmachine 

en droogkast

Deze plannen geven een indruk en zijn onder voorbehoud van wijzigingen van indeling, input stabiliteitsingenieur,
uitvoeringsdetails enmaterialen.Maten zijn indicatief.Meubels en inrichting illustratief en niet inbegrepen.De af
werkingenplannenkunnenafwijkenvandeuiteindelijkuitgevoerdewerken.Plannenzijnnooitop schaal engeven
slechts een indruk. 
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VILLACÉZANNE
APPARTEMENT 03.01
• 134,00m²bewoonbareoppervlakte, 

waarvan18,10m²verdeeldoverdriezonnigeterrassen
• Lichtrijkdoorlooppenthouse,inallerust
• Buitengewoonverzichtvanuitdeleefruimte
• Luxueuzemaatkeukenentoestellenmetkookeilandafgewerktin

PorcelanosaAlpiVerde
• Terrasvooraanmetruimtevoorligbed,loungesetoftafeltje
• Tweeslaapkamersmetschuifdeuraanhetterras
• Ruime master bedroom achteraan 
• LuxueuzebadkamermetinloopdoucheinAlpiVerdemarmer
• Parketvloer in lichte eik en tegels  in de natte ruimtes
• Afzonderlijktoileten2bergingen

Deze plannen geven een indruk en zijn onder voorbehoud van wijzigingen van indeling, input stabiliteitsingenieur,
uitvoeringsdetails enmaterialen.Maten zijn indicatief.Meubels en inrichting illustratief en niet inbegrepen.De af
werkingenplannenkunnenafwijkenvandeuiteindelijkuitgevoerdewerken.Plannenzijnnooitop schaal engeven
slechts een indruk. 
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KRISTALHELDERE
INFORMATIE & 
DOCUMENTEN
Bij elk project zijn een aantal kernwaarden
voor ons ontwikkelingsteam steeds de lei-
draad.Debasisvanelkesamenwerking ishet
opmakenenverstrekkenvancorrecteeerlijke
informatie.Daaromstellenweperprojecteen
bundel samenmetduidelijkeinformatiewaar-
onder een projectbrochure, een set duide
lijke plannen van het appartement en de ge-
mene delen, een prijslijst, een oplijsting van
de afwerkingsmaterialen, etc.Tevens is er de
basisaktevanhetgebouwdieuwtoekomstige
eigendom beschrijft, de algemene delen en
haarregelsuitlegtenverduidelijkthoedever-
delingvandegemenekostenwordtberekend.
Onze plannen geven accurate binnen en
buitenmatenweermetmeubelsopschaal,in-
clusief vermeldingvande juisteoppervlaktes.
Onze verkoopovereenkomsten worden on
dubbelzinnigentransparantopgesteldzonder
ruimte voor onaangename verrassingen. Kort-
om,opbasisvanduidelijkeinzichtenkanumet
eengerusthartuwaankoopbeslissingnemen.

AANKOOPADVIES
De aankoop van onroerend goed is een
complex gegeven geworden. Heel wat
juridische,praktischevragenenoverwegingen
rijzen.Welke stappen dien ik te ondernemen
om veilig aan te kopen? Wat zijn de wette
lijke voorschriften? Hoe en wanneer gebeurt
de betaling? Naast uw eigen vertrouwens
persoonenuwnotaris kanuhiervooropons
rekenen. Door onze doorgedreven kennis
van het bouwproces, commercialisatie en de
juridische afhandeling kan u beroep doen op
ons bij het overwegen van de verschillende
mogelijkheden. Misschien heeft u nog een
eigen woning of appartement te verkopen?
Wat zou dewaarde daarvan zijn en hoe gaat
datdanpreciesinzijnwerk?Wenemengraag
detijdenhelpenuverderopweg.
 

EENGOED
GEÏNFORMEERDE 
KEUZE
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AANKOOPPROCES
De aankoop van een woning als investering of tweede verblijf is een belang-
rijke beslissing. Net daarom is het aangewezen te kopen bij een bedrijf die 
u alle zekerheden en garanties kan bieden. U kunt hiervoor rekenen op de 
jarenlange ervaring van de ontwikkelaar en het projectteam.

DEVERKOOP
OVEREENKOMST 
Het model van de verkoopovereenkomst (of
aankoopverkoopovereenkomst) wordt opge-
maakt door de  notaris,  rekening houdend met 
de specifieke eigenschappen van het project.
Deze overeenkomst wordt getekend bij Acta
Vastgoedopkantoorofviadedigitaleweg.Het
beschrijftopeenduidelijkemanierhetapparte-
mentenvermeldtdeonderverdelingvandeprijs
ingrondwaardeenconstructiewaarde.Dezeop-
splitsingkenmerkteenherontwikkeling.

Opdegrondwaardezullen12%verkooprechten
(vroegere registratierechten) worden geheven,
opconstructiewaardewordt21%BTWgeheven.
HetBTWpercentage isafhankelijkvanuwper-
soonlijkesituatie.

Na deondertekening van de reservatie van uw
appartement wordt een provisie betaald van 
€5.000,nadeaankoopovereenkomst10%voor-
schotmindebetaaldereservatieprovisie.

DEAUTHENTIEKE
AKTE
Denotariëleaktewordtopvoorstelvandenota
ris binnen de drie maanden na ondertekening 
vanverkoopovereenkomstverleden.

Bij de akteontvangtu tevenseenorigineel ex-
emplaar vandebasisakte.Uheeft uiteraardde
mogelijkheidomute latenbijstaandooruwei-
gen notaris zonder bijkomende kosten. Bij de
akte betaalt u het saldo van de grondwaarde
(grondwaarde – voorschot) vermeerderd met
de verkooprechten (12%), de aktekosten, de
aansluitingskosten,denutsvoorzieningenende
volledige constructiewaarde, vermeerderdmet
de BTW. 

Het postinventiedossier wordt u overgemaakt
viaUSBstickbinnendezesmaandennadeakte.
Indatdossiervindtualleplannen,keuringen,een
oplijstingvandeaannemersenanderebelang
rijkedocumentenvanuwappartement.
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CORBEAU
VASTGOED-
ONTWIKKELING

Corbeau Vastgoedontwikkeling is een zuster
bedrijf van immokantoor Acta Vastgoed. “In
2008begonnenwemetActaVastgoedmeteen
witbladeneenlegeverkoopportefeuille”,vertelt
oprichter Nicolas van Ravels. “Na mijn studies
en een tussenstap in het bedrijfsvastgoed in
AntwerpenenBrusselvondikdetijdrijpomeen
eigenkantooroptestarten.

Vandaagvoerenweop jaarbasismeerdan135
verkooptransactiesuitenkunnenwerekenenop
een sterk team van competentemedewerkers
die de woon en tweede verblijfsdromen van
onze klanten mee helpen realiseren. Ook mijn
vrouw,notarieeljuristevanopleiding,werktinde
zaak.”

INTERVIEWMETNICOLAS VAN RAVELS

Acta Vastgoed groeide in 14 jaar tijd uit tot een belangrijke speler op vlak van verkoop, totaal
renovatie en projectontwikkeling om en rond Oostende. Zusterbedrijf Corbeau Vastgoed
ontwikkeling ontwikkelt projecten met hedendaags comfort en oog voor detail als hoogste  
waarden. 
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CORBEAU
VASTGOED-
ONTWIKKELING

“WE WILDEN 3 ZAKEN: HET BEWAREN VAN DE 
ZIEL VAN HET GEBOUW, VOLDOEN AAN DE 

 NIEUWSTE ENERGETISCHE NORMEN, 
EN EEN  STIJLVOLLE AFWERKING. 

DAAR ZIJN WE IN GESLAAGD.”

De vastgoedmicrobe zat er al vroeg in bij
Nicolas: zijnmoeder had een vastgoedkantoor
inMiddelkerkeenvaderwasactiefalspromotor.
Aanvankelijk was Acta Vastgoed enkel actief
als makelaar. “Na een aantal jaren ervaring als
verkoopkantoor specialiseerden we ons ver-
derindetotaalrenovatieenprojectontwikkeling
vanappartementenenwoningen”,zegtNicolas.
“HieruitgroeideCorbeauVastgoedontwikkeling,
dat intussen al enkele jaren stevig op eigen
benen staat. Ik ben altijd al gepassioneerd ge-
weestdoordebouwenarchitectuur.Doordatje
indemarktzitziejeopportuniteiten.Wehebben
dagelijks contact met kopers en verkopers,
waardoor we goed aanvoelen wat de mensen
willen.Wewerkenvanonderuit.Daarspelenwe
enerzijds op in door bestaande gebouwen te
renoveren en anderzijds door te zoeken naar
locatiesvoorhetrealiserenvannieuwbouwpro-
jecten.Het typeprojectvarieertvan locatie tot
locatie en gaat van verkavelingen en apparte-
mentsbouwtotinbreidingsprojecten.

Vanwaar de naam ‘Villa Cézanne’? 

Comfortabelenvertrouwdwonenbekomjedoor
eencombinatievankwaliteitenesthetiek.Inhet
verleden bouwden we al enkele nieuwbouw
residenties naar kunstenaars zoals Spilliaert,
Ensor en Rodin. Kunst en kunstenaars creëren
ietsnieuwenstaanvaaksymboolvoorverande-
ring.

BijPaulCézanne’skunstisdatnietanders,door-
heen de evolutie van zijn schilderstijlen stond
hij aan de basis van de moderne kunst. We
vonden dat een leuke metafoor voor dit her-
ontwikkelingsproject.Tijdenszijnlevenwerdook
dewijkHazegrastussenhetstationenhetMaria
Hendrikaparkontwikkeldenkreeghetzijnhuidi-
gevorm.DeGraafdeSmetdeNaeyerlaan,met
zijnmooieburgerhuizenindiversestijlen,isdaar
een mooi voorbeeld van. 

Wat maakt de Hazegraswijk zo mooi om in te 
wonen?

In de laatste tien tot vijftien jaar is dewijk heel
sterk veranderd en opgewaardeerd. Vroeger
stondhet synoniemvoor een stationswijkmet
veelgelegenhedenvan lichtezeden.Daarnaast
wasernoghetdoorgaandverkeerrichtingBre-
deneoverdeSmetdeNaeyerbruggen.Diebrug
isnubeschermderfgoedenwerdvoorhetver-
keer afgesloten. De straat zelf werd dan weer
prachtig heraangelegd met veel groen, fiets
padenenopenpleintjes,zoalsdatvlakvoorVilla
Cézanne. Vandaag is de buurt een combinatie
vanmooienieuwbouwmetauthentiekeheren-
huizen,datmaaktdesfeerzoaangenaam.

Zonder te vervallen in clichés is de ligging ge-
woonaangenaamwonen.Onmiddellijknabijhet
centrumendewinkelstraat,desupermarkt,het
station, restaurants en openbaar vervoer. Van
hieruitwandelenfietsjedoordehelestadmaar
woonjetochrustigenbijhetgroen.Wathebje
danmeernodig?
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Waarom was het voor jou belangrijk om de originele 
elementen in de gevel te behouden?

Hoewel de gebouwen niet zijn beschermd vormen het
 ensemble van gevels in de straat een heel mooi geheel. De 
velestijlenvandegevels isbijnaeclectischmaarvormen
tocheenzekereeenheid.Erstaanprachtigeburgerhuizen
uitdeBelleEpoqueenhierendaarduiktwatArtNouveau
op.Vooronswarendriezakenbelangrijk:Teneerstehet
bewarenvandestijlenzielvandegevels,hogeplafonds
enbepaaldestijlelementen,tentweedehethalenvande
nieuwsteenergetischenormenopvlakvanisolatie,venti
latie enzoverder, en tot slot de afwerking met stijlvolle
kwalitatievematerialen.Samenmethetarchitectenbureau
A1AR,zijnwehierwelingeslaagddenkik.
 
Welke doelgroep heeft het project voor ogen? 

Mensen die de charme en schoonheid zien om te wo-
nen in eenauthentiekpandmeteen zielmaar tochwil-
lengenietenvanallecomfortendenieuwstetechnieken.
In de huidige nieuwbouwprojecten vind je niet altijd een
grote architecturale verscheidenheid. Sommige willen
begrijpelijkerwijs net dat tikkeltje anders en origineler
wonen,daar isvraagnaar.Daarnaast ishetgewoonheel
aangenaamwonenmetdiehogeplafonds,grotereslaap-
kamersenwoonruimtesdaneenstandaardappartement.

Wat zijn nu de volgende stappen?

We zijn nu in de afwerkingsfase en zijnmooi gevorderd
metdewerken.Alsjeweetdathetgebouwvorigewinter
nog inzijnblootjestonddanzijnwegoedopgeschoten.
Zonder vertraging van materialen of onvoorziene
omstandighedenisdeafwerkingvoorzieneinddit jaarof
inheteerstekwartaalvan2023.Wehebbengraagdathet
appartementechtafeninstapklaar,zohebbendenieuwe
bewonersdathetookliefst.
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HEBJIJGROND(EN), EEN AFBRAAK OF RENOVATIEPAND 
ENWILJEDEZEVERKOPENOFSAMENONTWIKKELEN??

Stuur ons een mail via nicolas@corbeau.be of bel 059801404.

VILLASPILLIAERT

VILLARODIN

CORBEAU - PC&V BV
LEOPOLD I-PLEIN | 8400 OOSTENDE
059/80 00 04 | NICOLAS VAN RAVELS |
NICOLAS@CORBEAU.BE

PRINS ROSELAAN 117-133
8400 OOSTENDE
OOSTENDE 9 AFD/STENE/C 259d

15/07/2022

ARCHITECT A1AR

BOUWHEER

BOUWPLAATS

DATUM

SLACHTHUISKAAI 15 BUS 00.01, 8400 OOSTENDE
VLASGAARDSTRAAT 52, 9000 GENT

WWW.A1AR.BE
INFO@A1AR.BE
0032 (0)59 32 25 90

A1AR - ARCHITECTS & MORE

VISUALISATIE 1

MARIASTEEN/BELLE’VIE

RESIDENTIEFELIX

ONZEPROJECTEN

DUINENOOSTENDE THEVINE





Toerisme Oostende - Arne Debooserec



ARCHITECTENBUREAU
A1AR
Slachthuiskaai15,bus00.01,B8400Oostende
059322590
www.a1ar.be

AANNEMER
Hapaco
E.Vlietinckstraat15,B8400Oostende
059795700
www.hapaco.be

JURIDISCHSTATUUT
Notulus notarissen
Vijverstraat49,B8400Oostende
059563960
www.notaris.be

PROJECTONTWIKKELAAR
CorbeauVastgoedontwikkeling
LeopoldIPlein9,B8400Oostende
059801404
www.corbeau.be

VERKOOPKANTOOR
ActaVastgoed
LeopoldIPlein9,B8400Oostende
059800004
www.actavastgoed.be

COMMUNICATIEBUREAU
tenth avenue
Brugsesteenweg53,B8450Bredene
0472593159
www.tenthavenue.be

Dezebrochurewerdmetdenodigezorgsamengesteld,maariseeninformatievebundelwaaruitrechtennochplichten
tenaanzien vandeontwikkelaarsenbouwpartners kunnenontleendworden.Het kannietwordengebruikt bij het
aansprakelijkstellenvooreventueleonnauwkeurigheden,foutenofonvolledigheden.Geentekstenenafbeeldingen
mogengekopieerdworden.

Deze plannen geven een indruk en zijn onder voorbehoud van wijzigingen van indeling, input stabiliteitsingenieur,
uitvoeringsdetails enmaterialen.Maten zijn indicatief.Meubels en inrichting illustratief en niet inbegrepen.De af
werkingenplannenkunnenafwijkenvandeuiteindelijkuitgevoerdewerken.Plannenzijnnooitop schaal engeven
slechts een indruk. 
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www.corbeau.be

PROJECTONTWIKKELAAR|CorbeauVastgoedontwikkeling|059801404|www.corbeau.be
VERKOOPKANTOOR|ActaVastgoed|LeopoldIPlein9|B8400Oostende|059800004|www.actavastgoed.be


